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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
المحددة والمطلوبة في كراستتتة الشتتتروط يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتندات 

او عن furas.momra.gov.sa والمواصتتتفات الكترونياوذ وذلن عن طريق الموقع الإلكتروني
وكذلن  أصتتل خطاب الضتتمان البنكي ءباستتتثنا‘فرص ’ طريق تطبيق الأجهزة الذكية 

صفات مختمة شروط والموا سة ال صل  نموذج العطاء وكرا ضرف مختوم –فيقدم الأ في 
ستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه  -لقومغ سم الم ضه ويكتب عليه ا ستثمر أو من يفو من الم

فاق صتتتورة من  ظاريف مع ار نه لفتح الم كان المعلن ع عد والم فاكسذ في المو ورقم ال
 الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه.

 

 المستند مسلسل
هل 

 مرفق؟

هل 

 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
يل  بالتوقيع على توك قام  رستتتمي موثق اإذا 

 العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي 

وقع على العطاء لديه الصتتتلاحية للتوقيع افي 

 حالة الشركات والمؤسسات(

 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري افي 

 حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صتتتورة رخصتتتة الاستتتتثمار الأجنبي إذا كان 

 المستثمر غير سعودي 
 

 

   صورة الهوية الشخصية ا في حالة الأفراد( 6

7 
شغيل  شاء وت صة بإن شهادات الخبرة الخا صور 

 الفنادق.
 

 

8 
خطاب ضتتمان من بنن معتمد لدى مؤستتستتة 

 النقد العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9

10 
شركة او  شهادة العنوان الوطني لل صورة من 

 المؤسسة
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة

 الشروط والمواصفات

له وإدارته من  الرياضتتتي الملعبهو  المشتتروع: قامته وتشتتتغي المراد إ

 .المستثمر بالموقع المحدد

هو أرض تتتتتحدد الأمانة أو البلدية موقعهاذ والتي يقام عليها  العقار :

 رياضي. لمعلبالرياضيذ أو مبنى قائم  ملعب

سة   المستثمر:   س شركة أو مؤ شغيل  أو فرد يتولىهو  شاء وإدارة وت إن

 .المركز الرياضي

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاو لدخول المزايدة سواء كانت  مقدم العطاء:

 شركة أو مؤسسة أو فرداو.

التتتمتتتركتتتز 

 الرياضي:

عدد من  مل على  عددة هو مكان يشتتتت قة مت الصتتتالات المغل

الأغراضذ ويمكن لأعضتتائه ومرتاديه ممارستتة عدة أنواع من 

الرياضتات ستواء برستم دخول يومي أو باشتترار شتهري أو 

 سنوي.

يدة تأخذ شكل مزا المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  المنافسة:

عند تأجير البلدية تبعها بهدف الحصتتول على أعلى ستتعرذ وت

 والأنشطة.العقارات 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت

 تتتتتتتتتان

 التاريخ كيفية تحديد التتتتتتتاريخ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

آخر ميعاد لتقديم 

 العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن 

 ترسو عليه المزايدة

خلال خمستتة عشتتر يوماو من تاريخ 

شعار البلدية  ستثمر بمراجعتهاذ إ للم

فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائيذ 

ويعطي مهلة إضتتافية خمستتة عشتتر 

 .يوماو

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

جب  بداية سريان مدة العقد قار بمو تاريخ تستتتليم الع من 

محضتتتر تستتتليم موقع من البلدية 

ذ وإذا لم يتم توقيع والمستتتتثمر

ستثمر على سليم العقار مح الم ضر ت

يتم إشتتتعاره خطياو وتحستتتب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد

 

 



 المملكة العربية السعودية

 البلديات والاسكانوزارة 

 أ مانة منطقة الرياض

 بلدية محافظة الخرج

 الاستثمار والتخصيصوكالة 

دارة الدراسات    والتخصيصا 

 

  

 

 

9 

  

  

 

   

   

   

  
 

 

   

  مقـــدمة .1
   

 



 المملكة العربية السعودية

 البلديات والاسكانوزارة 

 أ مانة منطقة الرياض

 بلدية محافظة الخرج

 الاستثمار والتخصيصوكالة 

دارة الدراسات    والتخصيصا 

 

  

 

 

10 

 ةممقتتتد .1

 
 

عن طريق  المستثمرين علىعامة نافسة مطرح  محافظة الخرج في ترغب بلدية
وفق  ملعب رياضيوتشغيل لتأجير موقع مخصص لإقامة  المنافسة الإلكترونية

والتي توضح المعلومات  ذالتفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة
ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بهاذالتي يجب على المستثمرين الإحاطة 

 المزايدة.
للتعرف على  ةالبلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسوتهيب 

بما  المستثمرذوالتزامات  للعقدذوالجوانب القانونية  الفنيةذالاشتراطات والمواصفات 
ويحقق  المتاحةذيمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

 .البلدية أهدافها
على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين  البلدية بالردوترحب 

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية: المزايدةذفي دخول 
 بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 وكالة:
 :إدارة  

 والتخصيص الاستثمار
 الدراسات والتخصيص

 0115490032 :تليفون
 0115490032على الفاكس:  .2

 furas.momra.gov.sa‘فرص’ و عن طريق الموقع الإلكتروني أ .3
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 وصف العقار .1

 إدارة وتشغيل ملعب رياضي قائم  النشاط

 ملعب رياضي  مكونات النشاط

موقتع 

 العقتتتار

  البساتين: الحي المدينة:   الخرج 

 طريق :  

 رقم العقار  رقم المخطط 

حتتدود 

 التعقار

 

 م30.37بطول:    شمالاو :  

 م30.53  بطول:  جنوباو :  

 م65.35  بطول:  شرقاو : 

 م65.29  بطول:  غرباو : 

     ملعب رياضي بحديقة الأمير عبدالرحمن بن ناصر  نوع العقار

 2م1985.58 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

 سور حديدي اشبن ( نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار:

 

 

 

 

 بيانات أخرى:
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم -3

 :المزايدة من يحق له دخول 1/3

إنشاء وإدارة  الاستثمار في في الراغبينمستثمرين السعوديين فراد والللأيحق 

شغيل  ضي ملعبوت الممنوعين من التعامل هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف ريا

 الذين استبعاد البلديةن التعاملذ مدة المنع م أو بحكم قضائي حتى تنتهينظاما 

 موعدها عنرة ذ أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجمستحقات متأخرة عليهم

  .بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 :مكان تقديم العطاءات 2/3

عن طريق المنافسة الالكترونية وتم ارفاق كل المستندات المطلوبة تُقدم العطاءات 

 في كراسة الشروط والمواصفات عن طريق الموقع الالكتروني 
furas.momra.gov.sa . 

 تقديم العطاءات:موعد  3/3

يتتتجتتتب أن تتتتقتتتدم التتتعتتتطتتتاءات فتتتي متتتوعتتتد أقصتتتتتاه 

 الموعد..........................................ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا 

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 4/3

 هجرية    يوم    /     / الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الستتتاعة ...........

 .ميلادية الموافق    /     /    
 العطاء: تقديم 5/3

ستثمرعلى  1/5/3 ستيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةذ وذلن طباعة  الم ا

أو كتابة بالمدادذ والالتزام التام بما تقضتتتى به البنود الواردة بكراستتتة 

 ا.الشروط والمواصفات وملحقاته

صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/5/3 ستثمريجب ترقيم  سهذ  الم نف

وإذا قدم العطاء من  تمه.ا بخهأو الشتتخص المفوض من قبلهذ وكذلن ختم

صدق صل التفويض م ذ أو من الغرفة التجارية اشخص مفوض يجب إرفاق أ

 مصحوبا بوكالة شرعية.

تقدم العطاءات عن طريق المنافستتتة الإلكترونيةذ ويتم ارفاق كل المستتتتندات  3/5/3

المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياوذ ويتم احضار أصل الضمان 

البنكي وكذلن كراسة الشروط والمواصفات مختمه ونموذج العطاء يقدم داخل 

المنافستتةذ واستتم استتم  مظروف مختوم بالشتتمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج
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المستثمرذ وعنوانهذ وأرقام هواتفهذ ورقم الفاكس ويضاف صورة من الضمان عن 

 طريق المنافسة الإلكترونية

في حال تعثر تقديم العطاء عن طريق المنافستتة الإلكترونية لأستتباب فنيةذ  4/5/3

العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل مظروف  ميقد

الأحمر ويكتب عليه من الخارج استتتم المنافستتتةذ واستتتم  مختوم بالشتتتمع

سداد  ستثمرذ وعنوانهذ وأرقام هواتفهذ ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت  الم

قيمة الكراسةذ مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع 

أو عن طريق البريد الإلكتروني    199099مركز الاتصتتال الوطني على الرقم 

inv@momra.gov.sa  .ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا. 

 :الأسعار كتابة 6/3

 :إعداد عطائه أن يراعى ما يلي عند المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاو لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتذ  1/6/3

له إجراء أى يام  ولا يجوز  هاذ أو الق بداء أى تحفظ علي يلذ أو إ عد ت

بشتتتطب أى بند من بنود المزايدة أو مواصتتتفاتهاذ ويستتتتبعد العرض 

  المخالف لذلن.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماو وكتابة احروفاو(  يتدون الأسعار ف 2/6/3

الكشتتطذ أو المحوذ أو الطمسذ وأى تصتتحيح أو  للمستتتثمرلا يجوز  3/6/3

بالحروف تعديل فى عرض الستتتعر يج ته من جديد  عاد كتاب ب أن ت

 والأرقامذ والتوقيع عليه وختمه.

 تدون قيمة الايجار السنوي + قيمة الضريبة المضافة. 4/6/3

 :مدة سريان العطاء 7/3

يوماو من التاريخ المحدد لفتح المظاريفذ يوماو( تسعون 90مدة سريان العطاء ا

ضرورة ذلنذ ويبقى  يلبلدية الحق فا ضت ال سريان العطاء إذا ما اقت طلب مد 

العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهذ وحتى نهاية 

 مدة سريان العطاء.

 :الضمان 8/3

( من قيمة إيجار سنة واحدةذ %25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل ا 1/8/3

ن المركزي ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنن معتمد لدى البن

السعوديذ وأن يكون غير مشروطذ وغير قابل للإلغاءذ وأن يكون واجب 

الدفع عند أول طلب من البلديةذ دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي. 

mailto:inv@momra.gov.sa
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كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياو لمدة لا تقل عن سنه من تاريخ 

عطاء لا آخر موعد لتقديم العطاءذ وقابلاو للتمديد عند الحاجةذ وكل 

 يرفق به أصل خطاب الضمان سيتم استبعاده.

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمانذ أو تكون قيمة الضمان  2/8/3

من قيمة العطاء السنويذ أو يكون خطاب الضمان مقدما  %25به أقل من 

 بغير اسم المستثمرذ وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 :نالضماموعد الإفراج عن  9/3

ويرد  ذالمزايدةفور البت في  مقبولةيرد الضتتتمان لأصتتتحاب العطاءات غير ال

 .صدور قرار الترسيةبعد  لأصحاب العطاءات المقبولة

 :مستندات العطاء 10/3

ت التالية وبالترتيب الوارد استتتتيفاء وإرفاق المستتتتندا المستتتتثمريجب على 

 :ذكره

ذ أو ممن يفوضتته لذلنذ المستتتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثباتذ مع بختمهومختوماو 

سم 2/10/3 شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل ر وذلن ذ ذ أو وكالة 

وإذا ومرفقاته شتتخص غير مقدم العطاء إذا قام بالتوقيع على العطاء 

المسئول عن الشركة شركة يجب إرفاق ما يثبت أن  المستثمركان 

وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصتتلاحية للتوقيع  أو وكيلها الذي

 نيابة عن الشركة.

  .للمؤسسة او الشركة يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3

 صورة من شهادة العنوان الوطني للشركة او المؤسسة .ارفاق  4/10/3

سة النقد العرب 5/10/3 س ضمان من بنن معتمد لدى مؤ سعود يخطاب  ي ال

 .أعلاه( 3/8بند اوطبقا للشروط الواردة في ال

سة 6/10/3 صفات المناف شروط وموا سة ال مختومة بختم ال اوملحقاته كرا

تأكيداو ذ موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمهذ يالرسمالبلدية 

المطلق بما ورد بهاذ ويجب إرفاق صتتورة إيصتتال  المستتتثمرلالتزام 

 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. الذيالدفع 
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 العطاءواجبات المستثمر  قبل إعداد  -4
   

 



 المملكة العربية السعودية

 البلديات والاسكانوزارة 

 أ مانة منطقة الرياض

 بلدية محافظة الخرج

 الاستثمار والتخصيصوكالة 

دارة الدراسات    والتخصيصا 

 

  

 

 

18 

 

 

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  -4

 
 بالكراسة:دراسة الشروط الواردة  1/4

ستثمرعلى  سة الم سة درا شروط  بنود كرا صفات ال سة وافي الواردةوالموا ة درا

العرض وفقا لما تقضتتي به هذه الشتتروط والمواصتتفاتذ وعدم ذ وإعداد ودقيقة

 .في استبعاد العطاء ةلبلديل    الالتزام بذلن يعطي الحق

 :الاستفسار حول بيانات المزايدة  2/4

 المستتثمربند من بنود المزايدةذ يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضتوح  يف

ضاح اللازم قبل تقديمه لعطائهذ  صول على الإي سار من البلدية خطياو للح ستف الا

المحدد لتقديم العطاءاتذ  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلن بمدة لا تقل عن عشتتر

بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط  البلديةقوم توس

صفات صاه  والموا سةفي موعد أق ذ أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خم

 ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 :العقارمعاينة   3/4

بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستتتتثمرعلى 

الستتائدة  وضتتاعالأالمعتمدةذ وأن يتعرف تعرفاو تاماو على  الحدودذ وفق للجهالة

 . به

ستثمرويعتبر  شرط بمجرد تقدمه بعطائهذ بحيث لا يحق  الم ستوفى هذا ال قد ا

  .والأعمال المتعلقة بهالعقار  اء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوصله لاحقاو الادع
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 للبلدية وللمستثمريحق  ما -5

 قبـل وأثناء فتح المظاريف
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر -5

 فتتتتتتتح المتتتتتتتتظاريفقبتتتتل وأثناء 

 

 :مزايدة وتعديل الشروط والمواصفاتإلغاء ال 1/5

يدة قبل فتح المظاريفيجوز  لدية إلغاء المزا بعد أخذ موافقة صتتتاحب  للب

صلاحية ضافة أو الحذف أو  ال صلحة العامة ذلن. ويحق لها الإ ضت الم إذا اقت

بند من بنود كراستتة الشتتروط والمواصتتفات بموجب  يالتعديل لمضتتمون أ

قامت بشراء كراسة  يخطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات الت

ذ على أن تعتبر أية إضافة أو لمواصفاتذ وذلن قبل فتح المظاريفالشروط وا

سات به جزء لا يتجزأ من هذه  س شركات أو المؤ حذف أو تعديل تم إخطار ال

 ات وملزماو لجميع المتنافسين.الشروط والمواصف

 :تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضتتترورة إلى 

العطاءات بالتأجيل  مقدميذلنذ وإذا تم ذلن فإن البلدية ستتتتخطر جميع 

 كتابة.

 :سحب العطاء 3/5

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  :العطاءتعديل  4/5

ستثمرلا يجوز   أيلن يلتفت إلى وذ في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للم

 .بعد تقديمه عطائه فيخطأ  وجوددعاء من صاحب العطاء بإ

 :لمظاريفحضور جلسة فتح ا 5/5

ذ الموعد المحدد يأو مندوبه حضتور جلستة فتح المظاريف ف للمستتثمريحق 

سة  س شركة أو المؤ سة فتح ويجب أن يكون مندوب ال ضور جل المفوض لح

سيةذ المظاريف شرعية أو تفويض من مدير  سعودي الجن صحوباو بوكالة  م

لمؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم الشركة أو ا

 يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع -6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 :والتعاقد الترسية 1/6

روض إلى لجنة بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم الع 1/1/6

ستها ستثمار لدرا سية ذ الا صلاحية بالتر صاحب ال صية ل أو وتقديم التو

 الإلغاء.

كثر من تاريخ يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأ 2/1/6

سية؛ لمراجعة  شر يوماو من تاريخ الإخطار التر سة ع البلدية خلال خم

سل له إخطار  ستكمال الإجراءاتذ وإذا لم يراجع خلال هذه المدةذ ير لا

خمستتتة عشتتتر يوماو أخرىذ وفى حالة تخلفه عن  نهائيذ ويعطى مهلة

لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة امراجعة 

 الضمان.

صلاحية يجوز للبلدية 3/1/6 صاحب ال سية المزايدة  بعد أن يأخذ موافقة  تر

على صتتاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأولذ الذي رستتت عليه 

 ل الإجراءات خلال المدة المحددة.المزايدةذ ولم يستكم

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينذ  1/2/6

وذلن بعد توقيع العقد مباشتتترة ما لم يكن هنار عائق لدى البلدية 

يحول دون ذلنذ وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ 

 الاستلام عن شهر واحد.

حال تأخر المستتتثمر عن التوقيع على محضتتر تستتلم الموقع تقوم في  2/2/6

ستثمر على عنوانه شعار خطى للم سال إ سب بداية مدة ذ البلدية بإر وتح

 .العقد من تاريخ الإشعار
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 العامةالاشــــتراطات  -7
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 الاشتراطات العامة .7

 

 :للموقع الخدماتتوصيل  1/7

صيل  ستثمر تو صحي -مياه -اكهرباء للموقع الخدماتيتولى الم ...  -صرف 

سوم المرتبطة  وغيرها( صةذ ويتحمل كافة التكاليف والر سئوليته الخا على م

ذلن مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع  فيبذلنذ وعلى المستتتثمر أن ينستتق 

 .الجهات ذات الصلة

 :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  2/7

يلتزم المستتتثمر أن يقدم للبلدية برنامجاو زمنياو للتنفيذذ متضتتمناو المراحل 

  والتشغيل.المختلفة للإنشاء 

 :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص 3/7

قبل الحصتتول على الموافقات  مشتتروعاليلتزم المستتتثمر بعدم القيام بتنفيذ 

االرئاستتة العامة لرعاية  ات الأخرى ذات العلاقةوالتراخيص من البلدية والجه

 ....  وغيرها( الدفاع المدني –الشباب 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

ستثمر  يجب على سندالم شاء مهمة  أن ي ضيإن إلى مقاول لديه  المركز الريا

الأنشطةذ كما يجب على المستثمر أن ي تنفيذ مثل هذه ف وسابقة أعمال خبرة

صة  يقدم صدقة من الجهات المخت سابقة للمقاول معتمدة وم شهادات الخبرة ال

 .تأديته للأعمال التي التزم بها تثبت حسن

 :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 5/7

المستتتثمر مهمة الإشتتراف على التنفيذ إلى مكتب هندستتي يجب أن يستتند 

 استشاري معتمد يكون من واجباته:

  مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع مراجعة ومطابقة

ها  طأ يكون موجودا ب بأي خ ية  لد ها وإبلاغ الب ية علي ظات الفن الملاح

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعة اليومية المستتتمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصتتفات العقد وأصتتول

 الصناعة.

 ذ والتي تساعد على إتمام عند اللزوم عطاؤه المشورة الفنيةتوجيه المقاول وإ

  العمل على الوجه الأكمل.
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  نات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم ماد للمخططات وعي التدقيق والاعت

 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذذ وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

 والتي من شتتأنها  ذرية في المشتتروعتعديلات غير الجوهإجراء التغييرات وال

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةذ بشرط ألا تتسبب تلافي المشكلات 

خذ  قاولذ وأن يتم أ فة المشتتتروع أو توفير على الم يادة في تكل ية ز في أ

ذ أو نقص في ا مستتتبقاذ وعند حدوي زيادة ضتتتروريةموافقة البلدية عليه

وخصتتتم الوفر على البلدية على الزيادةذ ة الأمانة/التكاليف يتم أخذ موافق

 المقاول.

 جهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع.التنسيق بين المستثمر والمقاول وال 

  :الإشراف فيحق البلدية  6/7

الإشتتراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد  فيللبلدية الحق الكامل   1/6/7

صفات الواردة  شتراطات والموا ستثمر بالتنفيذ طبقاو للا من التزام الم

 .والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

بات  يلتزم 2/6/7 لديةالمستتتتثمر بتلبية متطل فيما يتعلق بأوامر التغيير  الب

والمخططات  واصتتفاتوالإصتتلاح لما تم تنفيذه مخالفاو للشتتروط والم

 .المعتمدة

ضافات أو تعديلات جديدة  3/6/7 ستثمر إجراء أية إ صاميم الفي لا يجوز للم ت

لبلديةذ وفى حالة الموافقة يتعين على المستتتتثمر أن اإلا بعد موافقة 

صفات الفنية من أجل الحصول  يقدم للبلدية مخططات كاملة من الموا

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 :استخدام العقار للغرض المخصص له 7/7

لا يجوز للمستتتتثمر استتتتخدام العقار لغير الغرض المخصتتتص له فى إعلان 

المزايدةذ وأى مخالفة لذلن يترتب عليها فستتتخ العقدذ وستتتحب العقار من 

  .المستثمر

 :ر من الباطن أو التنازل عن العقدالتأجي 8/7

للغير إلا  التنازل عن العقد ولا منهأو جزء  العقارتأجير  للمستتتتثمرلا يحق 

عد  قة خطية من ب يةذالحصتتتول على مواف لد قة أو  الب ها المواف والتي يحق ل

ها ل قدير ناء على ت لهعلى أن تنطبق  لموقفالرفض ب نازل  نفس  على المت

  شروط المستثمر الأصلي.
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

 قيمة الضريبة المضافة وقيع العقد بالإضافة الىعند ت تسدد أجرة السنة الأولى

التزام المستتتثمر بالستتداد في الموعد المذكور يتم مصتتادرة وفي حالة عدم 

تا  ت ت ت ت ت ت ت ت ت السنوات التاليةذ  إيجارالضمان البنكي المقدم من المستثمرذ أم

في بداية كل ستنة إيجاريةذ وبحد أقصتى عشترة أيام من بداية  افيتم ستداده

  السنة الإيجارية.

سب %5سيتم زيادة ا صاعدي تحت شكل ت سنوات كزيادة دورية ب ( كل خمس 

 على أساس اخر خمس قيمة إيجارية سنوية

 

 :متطلبات السلامة والأمن 10/7

يلتزم المستتتتثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع  1/10/7

 أية حوادي أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.

لوحات إرشتتادية توضتتح جميع التعليمات يلتزم المستتتثمر بوضتتع  2/10/7

 ومتطلبات السلامة.

حالات الطوارئ تشتتتمل  3/10/7 عداد خطة لمواجهة  بإ تقوم إدارة المركز 

ستخدام معدات  تدريب العاملين على طرق إخلاء الأفراد من المبنىذ وا

يةالطوارئ الموج فات الأول عا مل الإستتت يهذ وع ذ وحفظ الأمنذ ودة ف

 والتنسيق مع الجهات المختصة.

لتزم المستتتثمر بتطبيق اشتتتراطات الأمن والستتلامة الصتتادرة من ي 4/10/7

 المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

ش 5/10/7 صابات تلحق بالأ سئولا عن أية حوادي أو إ ستثمر م خاص يكون الم

ذ وعليه تعويض المتضتتترر عما لحق به أو بالممتلكات أيا كان نوعها

 من أضرار أو إصابات.

  غاء العقد للمصلحة العامة:إل 11/7

لبلدية فستتتخ العقد للمصتتتلحة العامةذ وفي هذه الحالة يتم تعويض ليحق 

ذ وإعادة وما عليه من تجهيزات بالموقع قيمة المنشتت ت المقامةالمستتتثمر عن 

جار مة الإي نة القي هاء الستتت تاريخ انت قد إلى  غاء الع تاريخ إل ية من  ية المتبق

 التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنش ت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7



 المملكة العربية السعودية

 البلديات والاسكانوزارة 

 أ مانة منطقة الرياض

 بلدية محافظة الخرج

 الاستثمار والتخصيصوكالة 

دارة الدراسات    والتخصيصا 

 

  

 

 

27 

ش ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء 1/12/7 مدة  تؤول ملكية المن

 .وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة العقد إلى البلدية

لمستتتثمر بإشتتعار االبلدية  بثلاثة أشتتهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 2/12/7

ضوره لبموعد  سليم ح ستلام  ذلموقعات ضوره يتم ا وفي حالة عدم ح

 الموقع غيابياذ وإشعار المستثمر بذلن. 

 :أحكام عامة 13/7

ستندات والمخططات  1/12/7 ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة جميع الم

 بمجرد تقديمها. للبلديةهي ملن 

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/12/7

ما  3/12/7 بالتعويض ع ية  لد طاء الحق في الرجوع إلى الب قدم الع ليس لم

تحمله من مصتتتاريف أو رستتتوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم 

 قبوله. 

تخضتتع هذه المزايدة للائحة التصتترف بالعقارات البلدية وتعليماتها  4/12/7

 في 40152الكريم رقم  الستتتاميالتنفيذية الصتتتادرة بموجب الأمر 

  .هت29/6/1441
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 الاشتراطات الخاصة .8

 :مدة العقد 1/8

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية. (اعشر سنواتسنوات(  10 ا 

  

 :فترة التجهيز والإنشاء 2/8

ستثمر فترة  شهر 6ايمنح الم شهر(( ا ستة ا شاءذ  ا من مدة العقد للتجهيز والإن

وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرةذ وفى حالة عدم قيام المستتتتثمر بالبدء 

ح بها للتجهيز والإنشتتاء يتم في تنفيذ المشتتروع خلال الفترة الزمنية المستتمو

  فسخ العقد

 :الملعبأنشطة  3/8

 بممارسة الرياضة كرة القدم للملعبيسمح  1/3/8

 .بالملعبيمنع منعاو باتاو وضع أو تشغيل ألعاب إليكترونية  2/3/8

إلا بعد الحصتتول على  الملعبلا يستتمح بممارستتة نشتتاط العلاج داخل  3/3/8

 موافقة الجهات المختصة.

 النساء.يمنع منعاو باتاو دخول  1/4/8

 :مواعيد العمل 4/8

ستثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية  ضي بالملعبيجب على الم سب  الريا ح

لة  ماث يث تكون م هاذ وبح يد للجمهور ويلتزم ب هذه المواع ظامذ ويعلن  الن

حالة  فيأثناء الصتتتلاةذ و الملعبحلات التجاريةذ وإغلاق مال فيللمعمول به 

 حصول على موافقة الأمن العام.تمديد ساعات العمل يجب ال فيالرغبة 

 :والفنيين المركزإدارة  5/8

عن يجب أن يدير المركز شتتخص ستتعودي الجنستتية لا يقل عمره  1/6/8

باستمرار أثناء فترة  بالملعبثلاثين سنةذ وأن يكون متواجداو  سنة(30ا

مهذ  ها يات م ظام من أولو ظة على الأمن والن حاف لدوامذ ويعتبر الم ا

الجزاءات والغرامات الخاصتتة بالمخالفات ويطبق على أي مخالف نظام 

 البلدية.

الرياضتتية من فنيين ومدربين  بالملاعبتكون الأفضتتلية في التوفيف  2/6/8

 وأية عمالة أخرى للسعوديين.
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 :المسئولية عن المخالفات 6/8

المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات 

ذ ومتواجداو الملعبديد شخص يكون مسئولاو عن ذ وعليه تحالملعبأثناء تشغيل 

 فيه باستمرار.

 

 :مواقف السيارات 7/8

صة بالمركز فقط بمعدل موقف  سيارات خا ستثمر بتوفير مواقف  يلتزم الم

متر مربع من مستتاحة المركزذ وفي حالة كون المشتتروع جزء من  50لكل 

مجمع تجارى أو تجارى ستتتكنى فيجب تخصتتتيص عدد منفصتتتل من مواقف 

 المجمع تكون خاصة بالمركز الرياضي.

  الصيانة: 8/8

 بصفة مستمرة. الملعبيلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة  1/9/8

ذ وجميع للملعب الرياضتتييجب على المستتتثمر إجراء صتتيانة دورية  2/9/8

بات  ته من كهرباء وتكييف وتركي فة تجهيزا تهذ وكا ئهذ وأدوا أجزا

ل الطرق الفنية صتتحية ومعدات وأنظمة الستتلامةذ وذلن باستتتعما

  السليمة المحددة لكل منها.

نة تقريراو دورياو اكل ثلاثة  3/9/8 قدم للأما يجب على المستتتتثمر أن ي

صيانة التي  سي معتمد من البلدية عن أعمال ال شهر( من مكتب هند أ

 الإصلاحات والاستبدالات المنفذة تمتذ مبيناو به تفاصيل
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 الاشتراطات الفنية .9

 

 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  سعوديكود البناء ال 1/9

 ستتعوديالاشتتتراطات الواردة بكود البناء اليجب على المستتتثمر مراعاة جميع 

شتراطات وأنظمة البناء  شتراطات الواردة بدليل ا وملاحقهذ وكذلن جميع الا

 البلديةذ فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.ب

 :الاشتراطات المعمارية 2/9

تطبيق تعليمتتات وأنظمتتة البنتتاء بتتالمنطقتتة من حيتتث الارتتتدادات  1/2/9

 نسب البناء المسموح بها.والارتفاعات و

الرياضتتتي ذو تصتتتميم متميز وواجهات تمثل معلماو  الملعبأن يكون  2/2/9

 حضارياو بالمدينة.

ماري  3/2/9 عبأن يحقق التصتتتميم المع جات  للمل يا قدر من الاحت أكبر 

 الوفيفية والجمالية لمستخدمي المشروع.

 على الشارع الرئيسي فقط. الملعبأن تكون مداخل ومخارج  4/2/9

يجب توفير عدد من دورات المياه بمعدل دورة مياه واحدة ومغسلة لكل  5/2/9

 .للملعبعشرين فرداو من السعة القصوى 

الرياضية التي تبعد عن  الملاعبيجب توفير مساحة مناسبة للصلاة في  6/2/9

 متراو فأكثر. 150المساجد 

: إيجاد مواقف طات الفنية الخاصتتتة بالمعوقين مثلالالتزام بالاشتتتترا 7/2/9

سي المتحخاصة به سبة للكرا ركةذ وإقامة دورات مذ وتوفير ممرات منا

... وغيرهاذ طبقاو للاشتتتراطات الصتتادرة عن وزارة مياه خاصتتة لهم

 الشئون البلدية والقروية.

تنفيذ مواقف الستتتيارات وفقاو لما ورد بالاشتتتتراطات الفنية لمواقف  8/2/9

 السيارات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.
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 الإنشائية:شتراطات الا 3/9

يجب عمل عدة جستتتات للتربة في أماكن مختارة من الموقعذ من قبل  1/3/9

صيات  صة في هذا المجالذ وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتو ص جهة متخ

 الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

قة  2/3/9 طاب مة للحريق وم قاو ية م ناصتتتر إنشتتتائ ناء من ع أن يكون الب

 للمواصفات القياسية السعودية.

يراعى في التصتتتميمات الإنشتتتائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكواري  3/3/9

 الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشتتائية كافة ما يراه المهندس المصتتمم من  4/3/9

سلحةذ  سانية العادية والم شمل مكونات الخلطات الخر ملاحظات هامة ت

وطرق الخلط والدر والترطيبذ ومدة بقاء الشتتتداتذ وطريقة توزيع 

 وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة ...إلخ.

كاملة للمشتروع مع المخططات والتفاصتيل تقديم مذكرة إنشتائية مت 5/3/9

 والملاحظات الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من  6/3/9

الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشتتركة المصتتنعة لهذا النظام 

وكذا التفاصتتتيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من الت كل وأخطار 

 الحريق.

ستتانات المعرضتتة للمياه العادية أو الجوفية كالخرستتانات عزل الخر 7/3/9

سانية  سطح وكذلن البلاطات الخر سانات الأ المدفونة بالتربة أو خر

 لدورات المياه وما شابهها بعازل مائي مناسب.

تات والأملاح في جميع  8/3/9 لا يجب استتتتخدام الأستتتمنت المقاوم للكبري

عد إجراء الا بة إلا ب بالتر نة  مدفو نات ال مة الخرستتتا بارات اللاز خت

لحمضيات وقلويات التربةذ والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات 

 مناسبذ أو استخدام أسمنت بورتلاندي عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستتتقبلاو على المشتتروع فإنه يلزم تقديم  9/3/9

 تمادهادراستتتة إنشتتتائية ومعمارية لهذه التعديلاتذ يقوم بإعدادها واع

على هذه التعديلات كافة بنود  مكتب هندستتي استتتشتتاريذ وتستتري

الاشتتتراطات الإنشتتائيةذ على أن تعتمد من الإدارة المختصتتة بالأمانة/ 

 البلدية.
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يجب استتتتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشتتتروع واتباع  10/3/9

عن وزارة الشتتئون البلدية  الصتتادر إرشتتادات كتيب العزل الحراري

 والقروية.

 :شتراطات الكهربائيةالا 4/9

يجب أن تصمم جميع الأعمال الكهربائية طبقاو للمواصفات الصادرة عن  1/4/9

الهيئة العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أية مواصفات عالمية 

 معتمدة.

درجة مئوية( وذلن في  50يجب اعتبار درجة حرارة الجو المحيطة ا 2/4/9

 ت وأجهزة الحماية.حسابات تصميم الأعمال الكهربائية للكابلا

ستخدام  3/4/9 سبة مع أماكن الا ضاءة منا ستويات الإ يجب أن تكون جميع م

  وحسب المواصفات العالمية.

يجب تأريض جميع التوصتتتيلات والأجهزة الكهربائية ولوحات التوزيع  4/4/9

 وكذلن تأريض جميع الأعمدة والدعائم المعدنية.

مواد يجب وصتتتف نظام الحماية الأرضتتتي ومكوناته ومواصتتتفات ال 5/4/9

 المستخدمة وذكر المقاومة المسموح بها لمجموعة التأريض.

يجب ذكر المعلومات الخاصة بطريقة التسلين وأية معلومات إضافية  6/4/9

ية  يل أ فاصتتت جداول رموز مع ذكر ت حات التوزيع ا أخرى عن لو

 تركيبات خاصة(.

يجب الاستعانة بجداول مواصفات شركة الكابلات السعودية عند تحديد  7/4/9

بلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات سعات الكا

أخرى معتمدة شريطة تقديم بيانات وافية وجداول سعات الكابلات وبلد 

 الصنع والعوامل المختلفة التي تؤثر على سعة الكابلات.

 :الاشتراطات الصحية 5/9

 ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين. 1/5/9

صحي ضرورة  2/5/9 صرف ال صل بين خطوط التغذية بالمياه وخطوط ال الف

 وترر مسافة بينهما ما أمكن ذلن.

شرب  3/5/9 صحية والفنية لخزانات مياه ال شتراطات ال ضرورة الالتزام بالا

وكذلن الاشتتتراطات الصتتحية والفنية للمستتابح العامة والخاصتتة 

 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
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 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم انموذج .10

 

 
 المحترم.    سعادة رئيس بلدية محافظة الخرج 

المتضمن رغبتكم هت      إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ      /    / 
 .إقامة تشغيل وصيانة ملعب رياضي لاستثماره في               تأجير موقع في مدينة 

المرفق صورته وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال 
واطلعنا علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةذ كما تم معاينة العقار على 

 الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 
لاه تتح أعتتتار الموضتتتتتتتار العقتتتتتنا لاستئجتتتتتتنتقدم لسعادتكم بعرض

 (                                ( ا                               ا               ة قدرها تتترة سنويتتتبأج
ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من 

من قيمة العطاء السنوي اساري وغير قابل للإلغاء  %25لا تقل عن قبلنا وضمان بنكي 
الشروط وكافة المستندات المطلوبة في كراسة دون الرجوع للطرف الثاني( 

  والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
رقم السجل 

 التجاري
 

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
العنوان: 

............................................................................................................
...... 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
 

  



 المملكة العربية السعودية

 البلديات والاسكانوزارة 

 أ مانة منطقة الرياض

 بلدية محافظة الخرج

 الاستثمار والتخصيصوكالة 

دارة الدراسات والتخصيص   ا 
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 المخطط العام للموقع 11/2

 االرسم الكروكي للموقع( 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية السعودية

 البلديات والاسكانوزارة 

 أ مانة منطقة الرياض

 بلدية محافظة الخرج

 الاستثمار والتخصيصوكالة 

دارة الدراسات والتخصيص   ا 
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 إقرار من المستثمر 11/4

 

 -:قر المستثمر بما يليي

 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها .1

بها ذات الصلة بموضوع المزايدة اطلع على جميع النظم السعودية المعمول 

  :وعلى وجه خاص

السامي الكريم رقم  الأمرحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب ئلا -أ

 .بتاريخ 1441/06/29هت 40152

الصادرة من وزارة الشئون البلدية  لاشتراطات البلدية والفنية للمراكز الرياضيةا -ب

 والقروية.

  .عاينة تامة نافية للجهالةعاين الموقع المعروض للتأجير م .2

 الذييقر الطرف الثاني أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد هو العنوان  .3

ت والمكاتبات اليه بخصوص هذا لاأن يرسل عليه المراس الأوليمكن للطرف 

سالها إليه على العنوان رالعقد ويكون الطرف الثاني قد استلمها بمجرد إ

 .بخطاب مسجل الأولالمذكور وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف 

بدفع وتسديد الرسوم الحكومية وضريبة القيمة  الالتزامعلى المستثمر  .4

 .المضافة

العقار ورقم  نيلتزم المستثمر بوضع لوحة معدنية موضحا عليها اسم مال .5

 .عالعقد وبداية ونهاية العقد واسم المشرو

 

 

 

 

 الختم التوقيع

 


